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RESUMO

O presente artigo objetivo analisar a usucapido como forma de desjudicializagdo, investigando seus
fundamentos, sua evolugao legislativa, seus limites e potencialidades, bem como seus reflexos para
a efetividade do acesso a justica. Busca-se, sobretudo, compreender como o instituto se insere no
movimento brasileiro de modernizagdo administrativa, quais mecanismos garantem sua seguranga
juridica e de que maneira contribui para o alivio da maquina judicidria, sem mitigar a importancia
do Poder Judiciario. Diante do cendrio de crise estrutural e processual do Judicidrio, mecanismos
extrajudiciais passaram a ser incorporados ao ordenamento juridico brasileiro, como forma de
ampliar o acesso a justi¢ca, reduzir custos, promover solu¢cdes mais céleres e democratizar o
exercicio de direitos, caracteristicas proprias de sociedades modernas e dinamicas. Sendo assim,
estudo busca, utilizou a pesquisa exploratdria e qualitativa, assim, a pesquisa descritiva objetiva
conhecer e interpretar a realidade sem interferir nela, para modifica-la. O método descritivo relata
0 que se pesquisa, abordando quatro aspectos: investigacdo, registro, analise e interpretagao dos
fatos ocorridos.

Palavras-chaves: Desjudializagdo. Usucapido. Justica. Efetividade.

RESUMEN

Este articulo tiene como objetivo analizar la posesion adversa como una forma de resolucion
extrajudicial, investigando sus fundamentos, evolucion legislativa, limites y potencial, asi como su
impacto en la efectividad del acceso a la justicia. Sobre todo, busca comprender cémo la institucion
se inserta en el movimiento brasilefio de modernizacion administrativa, qué mecanismos garantizan
su seguridad juridica y como contribuye a aliviar la carga del sistema judicial sin disminuir la
importancia del Poder Judicial. Dado el escenario de crisis estructural y procesal en el Poder
Judicial, los mecanismos extrajudiciales se han incorporado al sistema legal brasilefio como una
forma de ampliar el acceso a la justicia, reducir costos, promover soluciones mas rapidas y
democratizar el ejercicio de los derechos, caracteristicas de las sociedades modernas y dinamicas.
Por lo tanto, este estudio utiliza investigacion exploratoria y cualitativa; la investigacion descriptiva
tiene como objetivo comprender e interpretar la realidad sin interferir en ella para modificarla. El
método descriptivo informa lo que se investiga, abordando cuatro aspectos: investigacion, registro,
analisis e interpretacion de los hechos.

Palabras clave: Desjudicializacion. Prescripcion adquisitiva. Justicia. Eficacia.
ABSTRACT

This article aims to analyze adverse possession as a form of extrajudicial resolution, investigating
its foundations, legislative evolution, limits and potential, as well as its impact on the effectiveness
of access to justice. Above all, it seeks to understand how the institution fits into the Brazilian
movement of administrative modernization, what mechanisms guarantee its legal security, and how
it contributes to relieving the burden on the judicial system without diminishing the importance of
the Judiciary. Given the scenario of structural and procedural crisis in the Judiciary, extrajudicial
mechanisms have been incorporated into the Brazilian legal system as a way to broaden access to
justice, reduce costs, promote faster solutions, and democratize the exercise of rights—
characteristics of modern and dynamic societies. Therefore, this study uses exploratory and
qualitative research; descriptive research aims to understand and interpret reality without interfering
in it to modify it. The descriptive method reports what is researched, addressing four aspects:
investigation, recording, analysis, and interpretation of the facts.

Keywords: Dejudicialization. Adverse possession. Justice. Effectiveness.
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1. INTRODUCAO

O fendmeno da desjudicializagdo tem ocupado espacgo de destaque no cenario juridico
brasileiro contemporaneo, sobretudo diante da evidente sobrecarga estrutural e funcional do
Poder Judiciario. A partir do século XX, com o avancgo da judicializagdo das politicas publicas
e das questdes sociais, a Justica passou a ser cada vez mais demandada para resolver conflitos
complexos, amplos e de alta sensibilidade social.

Esse movimento, embora tenha fortalecido o papel do Judicidrio como garantidor de
direitos, também exp0s suas fragilidades, especialmente no que diz respeito a morosidade
processual.

Nesse contexto, tornou-se evidente a necessidade de se buscar mecanismos alternativos
de resolucao de conflitos que possibilitassem a efetivacao do direito fundamental a razoavel
duragdo do processo, garantido pela Emenda Constitucional n.® 45/2004.

Entre esses mecanismos, destaca-se a usucapido extrajudicial — um instrumento
inovador que nasce como alternativa legitima e eficiente para o reconhecimento da aquisi¢ao
da propriedade imobilidria sem a necessidade de intervengdo jurisdicional, sempre que
inexistente conflito.

Desse modo, abordara a tematica Instituida no direito brasileiro por meio do art. 216-A
da Lei de Registros Publicos, inserido pelo novo Codigo de Processo Civil de 2015, a usucapido
extrajudicial representa um marco no processo de desjudicializagdo, ao transferir aos notarios
e registradores parcela de competéncia antes exclusiva do Poder Judicidrio.

O procedimento demonstra ndo apenas uma reorganiza¢do institucional, mas uma
mudanga de paradigma: o deslocamento de tarefas burocraticas e ndo litigiosas para agentes
extrajudiciais especializados, dotados de fé publica e capacitagdo técnica para assegurar

seguranga juridica.

2. DESJUDICIALIZACAO E A EMERGENCIA DE MECANISMOS
EXTRAJUDICIAIS

2.1 O PROCESSO DE DESJUDICIALIZACAO: CONCEITO E FUNDAMENTOS

A desjudicializagdo, enquanto fendmeno juridico contemporaneo, consiste na retirada
de determinadas atividades tradicionalmente exercidas pelo Poder Judiciario e sua transferéncia

para outras esferas, especialmente para os chamados “particulares em colabora¢do”, como
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notarios e registradores (Nobre, 2014). Busca-se, assim, redesenhar a dindmica de resolugdo de
conflitos e de organizacdo administrativa, priorizando mecanismos mais céleres, menos
custosos e igualmente seguros.

Segundo Lamana Paiva (2009), o Brasil tem seguido uma tendéncia crescente de
desjudicializacdo de atividades que envolvem a composi¢ao de interesses e atos de jurisdi¢do
voluntaria. A partir do fortalecimento constitucional do principio da duracdo razodvel do
processo, tornou-se imprescindivel que a prestagdo jurisdicional fosse adequada ao ritmo social,
incorporando meios alternativos que funcionem de forma complementar ao Judiciario, sem
substitui-lo.

A crise do sistema judicial, descrita por Provensi (2015), revela que o modelo processual
tradicional ¢ incapaz de absorver de maneira eficiente a crescente demanda por solugdes
juridicas. Nao apenas pela multiplicidade de conflitos, mas também pela complexidade das
relagdes sociais contemporaneas, tornou-se imperioso buscar solu¢des extrajudiciais capazes
de desafogar o Judiciario e proporcionar as partes meios eficazes de alcancar seus direitos sem
recorrer necessariamente a via judicial.

Nesse sentido, a desjudicializagdo ndo corresponde a uma perda de poder do Judiciério,
nem a um esvaziamento de suas fun¢des essenciais. Pelo contrario, trata-se de um movimento
que refor¢a a atuacdo judicial, na medida em que permite ao magistrado concentrar seus
esforcos nas demandas litigiosas e complexas, deixando & Administracdo extrajudicial questdes

de natureza meramente administrativa (Marques, 2014).

22 A TENDENCIA LEGISLATIVA NO ORDENAMENTO JURIDICO
BRASILEIRO

A tendéncia legislativa voltada a desjudicializagdo no ordenamento juridico brasileiro
ndo se inicia com o novo Cddigo de Processo Civil; ao contrario, ¢ resultado de um processo
gradativo construido por diversas legislagdes anteriores que ja anunciavam esse movimento. A
Lei n.° 10.931/2004, ao introduzir a possibilidade de retificagdo extrajudicial de area, a Lei n.°
11.441/2007, ao permitir que divorcios, inventarios e partilhas fossem realizados diretamente
em cartorio, ¢ a Lei n.° 11.977/2009, ao instituir a usucapido administrativa voltada a
regularizagdo fundidria — posteriormente aperfeicoada pela Lei n.° 12.424/2011 — sao
exemplos expressivos desse percurso. Tais normativas revelam a crescente confianga do
legislador no sistema notarial e registral, reconhecendo nesses servigos agentes aptos a

assegurar a efetivacdo de direitos fundamentais com celeridade e seguranca.
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O apice dessa evolucao legislativa se deu com a promulgacao do Codigo de Processo
Civil de 2015, que ampliou de maneira significativa as possibilidades de atuagdo extrajudicial
ao consolidar, entre outras inovagoes, a usucapiao extrajudicial mediante a inclusdo do art. 216-
A na Lei de Registros Publicos. A medida demonstra que o legislador buscou fortalecer o papel
das serventias extrajudiciais, atribuindo-lhes maior protagonismo na conducdo de
procedimentos de regularizagdo imobilidria e refor¢ando a cooperagdo entre essas instituigdes
e o Poder Judiciario. Conforme observa Kumpel (2020), essa previsao normativa consolida um
modelo colaborativo capaz de ampliar a eficiéncia do sistema juridico, promovendo soluc¢des

mais rapidas sem que isso comprometa a seguranca juridica.
2.3 A DESJUDICIALIZACAO COMO INSTRUMENTO DE ACESSO A JUSTICA

A desjudicializagdo constitui um importante instrumento de ampliagdo do acesso a
justica, pois oferece ao cidadao caminhos alternativos, mais rapidos e eficientes para solucionar
suas demandas. Essa relevancia manifesta-se especialmente ao permitir que certas controvérsias
sejam resolvidas em tempo reduzido, sobretudo quando nao ha conflito entre as partes, € ao
possibilitar uma significativa economia para o individuo, j& que os procedimentos
extrajudiciais, embora nao isentos de custos, tendem a ser menos onerosos do que os longos
processos judiciais.

Conforme destaca o principio da celeridade ndo apenas orienta o funcionamento do
sistema juridico, mas exige a criagdo de mecanismos capazes de otimizar tanto a atuacao
administrativa quanto a jurisdicional. Dentro desse contexto, a usucapido extrajudicial surge
como um instrumento contemporaneo e eficiente para a concretizagdo de direitos reais,
permitindo que o possuidor de boa-fé obtenha o reconhecimento da propriedade de maneira

rapida, segura e em consonancia com as garantias constitucionais.
3. FUNDAMENTOS DO PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL DE USUCAPIAO

O procedimento extrajudicial de usucapido encontra seus fundamentos centrais na
reformulagao estrutural promovida pelo art. 216-A da Lei de Registros Publicos, que introduziu,
de forma inédita, a possibilidade de reconhecimento administrativo da aquisicdo da
propriedade. Essa inovacdo rompeu com a ldégica tradicional que condicionava o
reconhecimento do dominio exclusivamente ao pronunciamento judicial, mesmo em situagdes
absolutamente pacificas e desprovidas de litigio. Antes dessa mudanga, a via judicial era

obrigatoria, o que acarretava sérios prejuizos a efetividade do sistema, pois a¢des de usucapiao
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tendiam a se prolongar por anos devido a morosidade processual e a alta demanda enfrentada
pelo Judiciario. Com a alteragao legislativa promovida pelo novo Codigo de Processo Civil,
abriu-se ao cidaddo a possibilidade de optar por um procedimento mais simples, rapido e
eficiente, desde que ndo haja impugnagdes ou controvérsias sobre o exercicio da posse.
Brandelli (2016) e Kumpel (2020) destacam que essa alternativa ndo fere o acesso a justica,
uma vez que a via judicial permanece plenamente disponivel, consolidando o carater facultativo
da escolha do interessado.

No que se refere a natureza juridica da usucapido extrajudicial, trata-se inequivocamente
de um procedimento administrativo, e ndo jurisdicional. Essa caracteristica implica
consequéncias importantes: o reconhecimento extrajudicial da usucapido nao gera coisa julgada
material, ndo induz litispendéncia e tampouco impede o ajuizamento de posterior acao judicial.
Caso surja impugnacao ou duvida fundada acerca dos elementos da posse, o procedimento pode
ser deslocado ao Poder Judiciario, que analisard o caso de maneira plena. A auséncia de efeitos
tipicos da jurisdi¢do reforga a fun¢do complementar do procedimento extrajudicial, cujo papel
¢ proporcionar um caminho alternativo para situagdes pacificas, sem suprimir a autoridade
judicial nem limitar o direito das partes de submeter o caso a jurisdi¢do estatal.

Quanto a abrangéncia do instituto, observa-se que a usucapido extrajudicial pode ser
utilizada para o reconhecimento de todas as modalidades de prescri¢do aquisitiva previstas no
ordenamento juridico, desde que presentes os requisitos especificos de cada espécie — como
os prazos diferenciados, a necessidade ou nao de justo titulo e boa-f¢, a metragem do imovel e
a destinagdo da area. Trata-se de um procedimento extremamente amplo e versatil, apto a
atender desde situacdes de usucapido ordindria e extraordindria até modalidades especiais
urbana, rural, coletiva ou familiar. Contudo, essa amplitude ¢ limitada por algumas restrigdes
legais imprescindiveis. Imdveis publicos continuam absolutamente insuscetiveis de usucapiao,
conforme pacificado pelo Supremo Tribunal Federal na Simula 340. Da mesma forma, bens
cuja alienacdo esteja proibida por decisdo judicial ou por forca de lei ndo podem ser objeto do
procedimento. Além disso, coisas acessorias nao podem ser usucapidas separadamente da coisa
principal, salvo casos em que o direito exercido seja o de superficie, no qual a acessdo passa a
ter autonomia juridica (Brandelli, 2016).

Diante dessas caracteristicas, evidencia-se que o procedimento extrajudicial de
usucapido assume papel essencial ndo apenas para regularizar propriedades informais, mas para
efetivar o proprio direito de propriedade no Brasil. Ao oferecer uma via mais rapida e eficiente
para formalizar situacdes consolidadas no tempo, o instituto contribui significativamente para

a descongestionamento do Judiciario, promove seguranga juridica e reafirma a fun¢ao social da
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propriedade ao permitir que cidaddos tenham acesso mais célere ao titulo dominial que ja
exercem de fato. Trata-se, portanto, de um importante instrumento de modernizacao do sistema

juridico e de fortalecimento do acesso a justica.

4. A USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL COMO  MECANISMO  DE

DESBUROCRATIZACAO

A usucapido extrajudicial consolidou-se como um dos mais relevantes mecanismos de
desburocratizagdo do sistema juridico brasileiro, sobretudo por permitir que situagdes
consolidadas no tempo sejam formalizadas sem a necessidade de intervengao direta do Poder
Judiciario. Nesse contexto, o papel desempenhado pelos agentes extrajudiciais —
especialmente o Tabelido de Notas e o Oficial Registrador — torna-se central para a
concretizagdo desse procedimento. O Tabelido ¢ o responsavel pela lavratura da ata notarial,
documento que reune as evidéncias do exercicio da posse e funciona como um instrumento de
alta relevancia probatoria, ao registrar o estado do imovel, colher depoimentos e verificar
elementos que indiquem a posse prolongada. Ja o Oficial Registrador assume a condu¢do do
procedimento administrativo, examinando toda a documentagdo apresentada, verificando o
cumprimento dos requisitos legais e decidindo se o pedido sera deferido ou indeferido. Ambos,
dotados de fé publica, exercem suas fungdes com independéncia e imparcialidade, atributos
que, conforme observa Nobre (2018), conferem legitimidade e seguranca ao procedimento,
tornando possivel substituir, com eficacia, a intervengdo judicial sem comprometer a
confiabilidade do sistema.

O limite natural da usucapido extrajudicial ¢ a existéncia de litigio. A distin¢ao entre a
via judicial e a via administrativa repousa precisamente na presenga de conflito entre os
envolvidos. Caso haja discordancia do proprietario tabular, dos confrontantes ou mesmo de
terceiros interessados, a continuidade do procedimento extrajudicial torna-se inviavel. Como
ressalta Mello (2018), a usucapido extrajudicial ndo possui vocacdo para resolver controvérsias,
mas para formalizar juridicamente situagdes em que o exercicio da posse se encontra pacificado.
O simples surgimento de oposi¢do — seja por impugnacao formal reconhecida, seja por divida
fundada — exige o encaminhamento do caso ao Poder Judiciério, que detém competéncia para
apreciar e solucionar conflitos. Esse limite ndo representa fragilidade do procedimento, mas
sim uma salvaguarda essencial a seguranca juridica, garantindo que apenas situagdes
incontroversas sejam processadas administrativamente.

A seguranca juridica também se manifesta na propria natureza administrativa da decisao

do registrador. Como nao ha formacao de coisa julgada material, a decisdo pode ser revista pelo
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Poder Judiciario sempre que houver lesdo ou ameaca a direito. Tal prerrogativa assegura que
eventuais equivocos procedimentais possam ser corrigidos € que nenhum interessado seja
privado do acesso a tutela jurisdicional. Dessa forma, o procedimento extrajudicial ndo se
apresenta como substituto da via judicial, mas como alternativa complementar ¢ harmonica,
destinada a casos especificos em que a pacificidade das relacdes permita uma solugdo mais
célere e eficiente. Em vez de competir com o Judiciario, a usucapido extrajudicial opera como
instrumento moderno de cooperacdo institucional, contribuindo para a redu¢do da burocracia,
para a efetividade da fung¢ao social da propriedade e para o alivio da carga processual que recai

sobre o sistema de justiga.
5. O PROCEDIMENTO DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

O procedimento de usucapido extrajudicial, disciplinado pelo art. 216-A da Lei de
Registros Publicos e detalhado pelo Provimento n.° 65/2017 do Conselho Nacional de Justiga,
constitui um rito administrativo minucioso, estruturado para garantir que a aquisicao da
propriedade ocorra com plena seguranga juridica. Trata-se de um procedimento que se
desenvolve por etapas encadeadas, cada uma delas destinada a verificagcdo da posse, do tempo
de exercicio, da natureza pacifica da ocupacao e da inexisténcia de conflitos que inviabilizem
a via administrativa.

A instauracdo do procedimento exige, como passo inicial, a apresentagdo de um
requerimento elaborado e assinado por advogado ou defensor publico. Nesse documento,
devem estar plenamente qualificadas todas as partes envolvidas, incluindo o usucapiente, o
proprietario tabular, os confrontantes e quaisquer titulares de direitos reais que possam ser
afetados pelo reconhecimento da prescrigdo aquisitiva. E imprescindivel que o requerimento
descreva ndo apenas a modalidade de usucapido pretendida, mas também a origem e as
caracteristicas da posse, com informacdes sobre o tempo de ocupacdo, a destinacdo dada ao
imovel e a eventual existéncia de possuidores anteriores cujo tempo tenha sido somado ao do
requerente. Somado a isso, exige-se a apresentacdo do instrumento de mandato com firma
reconhecida, requisito que, conforme observa Nobre (2018), assume especial relevancia na
esfera extrajudicial pela necessidade de comprovagao inequivoca da representagdo legal.

A ata notarial constitui outro elemento central do procedimento. Lavrada pelo Tabelido
de Notas, ela registra de forma imparcial e detalhada as evidéncias da posse exercida sobre o
mmovel. O tabelido, ao visitar o local, entrevistar vizinhos, analisar documentos, observar

construgdes e benfeitorias e verificar o estado geral do bem, realiza um trabalho que, conforme
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Mello (2018), se aproxima de uma verdadeira pericia extrajudicial. A fé publica que reveste
esse documento confere-lhe elevadissimo valor probatorio, na medida em que atesta de forma
objetiva e imparcial os indicios e circunstancias que caracterizam a posse ad usucapionem.

Além da ata notarial, ¢ obrigatoria a apresentagdo da planta e do memorial descritivo do
imovel, elaborados por profissional tecnicamente habilitado e acompanhados da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART). Esses documentos devem conter a exata
metragem da area, os limites e confrontagdes, bem como as assinaturas do possuidor, do técnico
responsavel e dos titulares de direitos registrados nas matriculas confrontantes. A finalidade ¢
assegurar total precisao na delimitacao espacial do imével, impedindo sobreposi¢des, confusdes
ou duplicidades registrarias que poderiam comprometer a seguranca juridica do procedimento.

Outro elemento indispensavel sdo as certidoes negativas emitidas pelos distribuidores
judiciais das comarcas onde se situam o imovel e o domicilio do usucapiente. Essas certiddes
tém por objetivo comprovar que nao existem agdes possessorias ou petitdrias envolvendo o
imoével, o que poderia interromper o prazo prescricional ou demonstrar controvérsia acerca da
posse. Mello (2018) ressalta que a simples existéncia de uma agao judicial nessa linha ja impede
a continuidade do procedimento extrajudicial, que se limita a situagdes pacificas e
incontroversas.

A comprovagdo documental da posse inclui uma série de elementos adicionais que
auxiliam na demonstracdo do animus domini. Esses documentos podem consistir em
comprovantes de pagamento de impostos como IPTU ou ITR, contas de consumo no endereco
do imdvel, fotografias, videos, correspondéncias, contratos particulares ou qualquer outro
indicio que comprove a continuidade e a publicidade da posse. Embora o justo titulo seja
necessario apenas na modalidade ordinaria, todos esses elementos contribuem para formar a
convicg¢ao do tabelido e do registrador acerca da efetiva ocorréncia dos requisitos legais.

Uma etapa crucial do procedimento consiste nas notificagdes realizadas pelo registrador.
Caso algum dos titulares de direitos, como o proprietario tabular ou os confrontantes, nao tenha
assinado a planta, o registrador promove a notifica¢do pessoal dessas pessoas, bem como dos
entes publicos competentes, como Unido, Estado e Municipio. Eventuais interessados
desconhecidos podem ser chamados por meio de edital. A alteragdo legislativa promovida pela
Lei n.° 13.465/2017 trouxe importante avanco ao estabelecer que o siléncio do notificado sera
interpretado como concordancia, solu¢do que ampliou significativamente a aplicabilidade
pratica da usucapido extrajudicial, antes limitada por excessiva formalidade.

Com todas as diligéncias concluidas, cabe ao Oficial Registrador proceder a andlise final

do procedimento. Ele avaliara se todos os requisitos legais foram atendidos, se a documentagao
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apresentada ¢ suficiente para comprovar a posse € se, ao longo do processo, ndo surgiu litigio
que inviabilize a via extrajudicial. Estando tudo regular, o registrador lavrard o registro da
usucapido, conferindo ao possuidor o titulo formal de propriedade. O ato registral tem eficacia
declaratéria, reconhecendo o direito ja adquirido pelo decurso do tempo, e encerra o
procedimento administrativo, garantindo ao novo proprietdrio plena seguranga juridica e
oponibilidade erga omnes.

Assim, o procedimento de usucapido extrajudicial revela-se um instrumento técnico,
seguro e eficiente, cujas etapas foram cuidadosamente estruturadas para assegurar a observancia
integral dos requisitos legais da usucapido, a0 mesmo tempo em que promove a celeridade e a

desjudicializacao da regularizagdo imobiliaria no Brasil.
6. CONSIDERACOES FINAIS

A analise desenvolvida ao longo deste trabalho evidencia que a usucapido extrajudicial
se consolidou como um instrumento essencial dentro do processo de desjudicializagdo e
modernizacdo do sistema juridico brasileiro. Sua criagdo ndo apenas representou uma resposta
legislativa a crise estrutural e a morosidade do Poder Judiciario, mas inaugurou um novo
paradigma de gestdo administrativa de direitos reais, desenvolvido com base na cooperagao
institucional entre agentes extrajudiciais, operadores do direito e o proprio sistema registral.

O instituto foi concebido de forma a preservar todos os elementos necessarios a
seguranca juridica, garantindo que a transferéncia de competéncia para a esfera administrativa
ndo significasse perda de qualidade, confiabilidade ou protecdo aos direitos das partes
envolvidas.

Ao permitir que situagdes pacificas e consolidadas de posse sejam formalizadas sem a
necessidade de intervengao judicial, a usucapido extrajudicial promove a efetividade do direito
fundamental a celeridade processual e amplia o acesso a justica, sobretudo para aqueles que,
historicamente, enfrentam dificuldades no processo de regularizacdo imobiliaria. Seu carater
facultativo, aliado a possibilidade permanente de controle judicial, demonstra que o instituto
nao fragiliza o Poder Judiciario, mas o fortalece, ao direcionar suas energias para os litigios que
realmente exigem intervenc¢ao jurisdicional. Trata-se, portanto, de um mecanismo equilibrado,
que combina eficiéncia, economia, tecnicidade e garantias constitucionais.

Além disso, a atuagao dos notarios e registradores, dotados de fé publica, cumpre papel
fundamental no incremento da seguranca juridica, servindo como filtros técnicos capazes de

verificar, com rigor e imparcialidade, a presenca dos requisitos legais. A ata notarial, as
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certiddes, os documentos comprobatorios e demais diligéncias constituem uma engrenagem
probatoria robusta, que confere ao procedimento extrajudicial credibilidade equivalente — e,
em muitos casos, superior — ao tramite judicial tradicional, especialmente no que diz respeito
a celeridade e ao controle de riscos.

Por fim, conclui-se que a usucapido extrajudicial representa um avango significativo na
busca por solugdes juridicas mais eficientes, democraticas e compativeis com as necessidades
contemporaneas. Seu desenvolvimento refor¢a a compreensao de que o sistema de justiga nao
se limita a atividade jurisdicional, mas pode — e deve — incorporar instrumentos
administrativos capazes de promover a pacificacdo social e a efetivagdo de direitos. Assim, o
instituto reafirma a centralidade da funcdo social da propriedade, contribui para a regularizagdo
fundidria em larga escala, reduz a informalidade imobiliaria e fortalece o compromisso do

Estado brasileiro com um acesso a justica amplo, célere e eficaz.
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